SIE ERREICHEN UNS...

TELEFONISCH ODER PER E-MAIL

Service-Telefon: 0234 /910 - 1717

E-Mail:

Monika Czerwinski Werner Loges
MCzerwinski@bochum.de WLoges@bochum.de

PERSONLICH
Montag 8:00 - 13:00 in der Planauslage im Foyer
Dienstag 8:00 - 13:00 des Technischen Rathauses
Mittwoch 8:00 - 16:00
Donnerstag  8:00 - 18:00 Hans-Bockler-Strafie 19
Freitag 8:00 - 13:00 44787 Bochum

IM INTERNET

www.bochum.de/bebauungsplaene

DER BEBAUUNGSPLAN

Ein Bebauungsplan enthélt rechtsverbindliche Vorschriften zur
baulichen Nutzung. Er bestimmt, wie und was an welcher Stelle
gebaut werden darf.

In einem Bebauungsplan kénnen z. B. Festsetzungen zu Nutzungs-
arten, zur Bauweise und zur bebaubaren Grundsticksfléche ge-
troffen werden. Zum Beispiel kann vorgeschrieben werden, ob
Wohngebédude oder Gewerbebetriebe zuldssig sind, wie viele
Geschosse diese haben kénnen und wo sie auf dem Baugrundstiick
errichtet werden dirfen. Ein Bebauungsplan kann auch festlegen,
wo eine StraBe gebaut oder eine Grinfléche angelegt werden soll.

Ein Bebauungsplan ist bei der Genehmigung von Bauvorhaben zu
beachten, da er vom Rat der Stadt Bochum als Satzung beschlossen
und damitzum Ortsrecht wird.

Ein Bebauungsplan besteht aus einem Plan mit zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen. Sie enthalten die Vorschriften fir die bau-
liche Nutzung. Dazu wird eine Begrindung und ggf. ein Umwelt-
bericht erstellt. In der Begrindung wird erléutert, warum der
Bebauungsplan aufgestellt wird und welche Ziele er verfolgt. Im
Umweltbericht wird festgehalten, wie Eingriffe in die Umwelt
vermindert werden kénnen.

Rechiskréiffige Bebauungspléne kénnen in der Planauslage im
Technischen Rathaus und im Internet eingesehen werden.

BEISPIELE FUR ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

In einem Bebauungsplan kénnen bis zu elf verschiedene Baugebiete
unterschieden werden. Sie bestimmen, welche Art von Gebé&uden
dort zuldssig ist. Nachfolgend sind beispielhaft einige Baugebiets-
typen mit zuldssigen Nutzungen erléutert.

Im reinen Wohngebiet sind nur Wohngebgude
zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auler Wohnge-
bauden auch kleine Léden oder Gaststétten zuléssig.

Im Mischgebiet sind Wohngebdude, kleine Gewerbe-
betriebe, Handwerker sowie Einzelhandel zuléssig.

Im Gewerbegebiet sind z. B. Gewerbebetriebe, Biro-
héuser und Tankstellen zuldssig.

Im Industriegebiet sind grofie stérende Gewerbe-
betriebe zuldssig.

Im Sondergebiet kann genau bestimmt werden, was
dort zuléssig ist, z. B. ein Einkaufszentrum oder eine
Hochschule.

Maf3 der baulichen Nutzung

Durch das Maf3 der baulichen Nutzung wird die Bebauungsdichte der
Grundsticke festgelegt. Dieses erfolgt z. B. durch:

0,4 Grundfléchenzahl (GRZ)

Geschossfléchenzahl (GFZ)

11 maximale Zahl der Vollgeschosse

Die Grundfléchenzahl gibt den Fléchenanteil des Baugrundstickes an,
der bebaut werden darf. Zum Beispiel bedeutet eine GRZ von 0,4, dass
von einem 1000 m2 grofen Grundstick 400 m2 bebaut werden dirfen.

Die Geschossfléchenzahl regelt das Verhdlinis der Flachen aller
Geschosse zur Gesamtfléche des Baugrundstickes. Zum Beispiel
bedeutet eine GFZ von 0,8, dass bei einem 1000 m2 grofien

Grundstick die Summe aller Geschossfléchen nicht gréBer sein darf als
800 m2.

Bauweise

Es gibt die offene und die geschlossene Bauweise.

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

In der geschlossenen Bauweise werden die Hauser ohne Abstand an
die seitliche Grundsticksgrenze gebaut. In der offenen Bauweise
(Einzelhéuser, Doppelhduser, Reihenhduser) missen seitliche
Abstéinde zur Grundsticksgrenze eingehalten werden.

Zudem kann bestimmtwerden, welcher Typ von Héusern zuléssig ist.

/BN
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nur Einzelh&user zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundsticksfléchen

Innerhalb eines Baugebietes werden durch Baugrenzen und Baulinien
bebaubare Grundsticksfléchen (Baufelder) vorgegeben. Baugrenzen
setzen einen dufleren Rahmen, innerhalb dessen gebaut werden darf.
Baulinien legen fest, dass genau an dieser Linie gebaut werden muss.

Baugrenze

Baulinie

Flachen fur den Gemeinbedarf
Flachen fir den Gemeinbedarf werden festgesetzt, um Baufléchen fur

bestimmte &ffentliche Einrichtungen (z. B. Kindergérten, Schulen,
Krankenhéuser, Verwaltung) zu sichern.

- Flache fuor den Gemeinbedarf

m -Kindergarten -

Verkehrsfldchen

Jedes Baugrundstick muss durch eine Verkehrsfléche erschlossen
sein.

offentliche StrafBenverkehrsfléche

Offentliche StraBenverkehrsfléichen kénnen mit einer besonderen
Zweckbestimmung (z. B. verkehrsberuhigter Bereich, Fulgédngerzone
oder Marktplatz) versehen werden.

|

. 4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

v y

Grinfléchen

Im Bebauungsplan wird zwischen 6ffentlichen und privaten Grin-
flachen unterschieden. Dabei werden éffentliche Grinfléchen meist
mit einer Zweckbestimmung versehen (z. B. Spielplatz, Sportplatz oder
Parkanlage).

Grinflache

- Spielplatz -

offentliche
Grinfléche

Stand: 12015

BURGERINFORMATION
BEBAUUNGSPLANE

Stadtplanungs- und Bauvordnungsamt

Abteilung Stadtebau



ABLAUF EINES BEBAUUNGSPLANVERFAHRENS

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im Bau-
gesetzbuch (BauGB) genau festgelegt. Das Gesetz regelt auch die Form
der Burgerbeteiligung. Die Stadt Bochum muss sich bei der Aufstellung
von Bebauungsplénen an diese Vorschriften halten.

Sie kénnen sich in zwei Stufen an der Planung beteiligen und der Stadt
lhre Stellungnahme mitteilen:

n wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung,

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung.

Ob und wann ein Bebauungsplan aufgestellt wird, entscheiden die
politischen Gremien der Stadt Bochum. Es gibt keine Verpflichtung, fir
das gesamte Stadtgebiet Bebauungspléne aufzustellen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Erarbeitung eines Plankonzeptes

_ Frihzeitige Fruhzeitige
Offentlichkeits- Behérden-
beteiligung beteiligung

Erarbeitung eines Bebauungsplanentwurfes
mit Begrindung und ggf. Umweltbericht

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Einholung der

Offentliche I h
ARG Stellungnahmen
der Behérden
Abwégung
SATZUNGSBESCHLUSS

Offentliche Bekanntmachung | Rechtskraft

Die Initiative zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes kann von den Birgern, der
Verwaltung, einem Investor oder der Politik
ausgehen.

Wenn ein Bebauungsplan aufgestellt wer-
den soll, fasst der zustéindige Ausschuss des
Rates einen Aufstellungsbeschluss. =

Mit dem Aufstellungsbeschluss beginnt das
Bebauungsplanverfahren.

Der Aufstellungsbeschluss mit der Abgren-
zung des Plangebietes wird im Amtsblatt der F
Stadt Bochum und im Internet verdffentlicht.
(www.bochum.de/bebauungsplaene)

Zusétzlich kénnen Sie den Aufstellungsbe-
schluss in der Planauslage im Technischen
Rathaus einsehen und sich erléutern lassen.

sieche Offnungszeiten

Jetzt beginnt die eigentliche Arbeit am Plan:
Vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
werden — eventuell zusammen mit einem
Planungsbiro oder Investor —  stédtebauli-
che Ideen und Plankonzepte erarbeitet.

Die Plankonzepte werden auf einer Birger-
versammlung und durch Planauslage der
Offentlichkeit vorgestellt (frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung).

Beides wird i. d. R. eine Woche vorher im
Amisblatt und im Internet angekindigt.

Auf der Burgerversammlung wird lhnen
das Plankonzept erldutert. AnschlieBend
haben Sie die Méglichkeit, mit den Vertre-
tern der Verwaltung dariber zu diskutieren
und eine Stellungnahme abzugeben.

Gleichzeitig liegt das Plankonzept einen
Monat lang in der Planauslage im
Technischen Rathaus aus und kann von
lhnen eingesehen werden. Dort kénnen Sie
sich die Planung erldutern lassen und eine
Stellungnahme abgeben.

Parallel zur frihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung werden Behérden und sonstige
dffentliche Institutionen Gber die Planung
informiert (Behérdenbeteiligung). Diese
geben wichtige Hinweise fir die Planung.

Die Offentlichkeitsbeteiligung und die
Behérdenbeteiligung dienen dazu, Uber-
legungen und Inferessen der Birger und
anderer Behérden frihzeitig zu bericksichti-
gen und in die Planung einflieBen zu lassen.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der
frohzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und
der Behordenbeteiligung erstellt das Stadt-
planungs- und Bauordnungsamt einen
Bebauungsplanentwurf.

Parallel werden die Begriindung und ggf.
der Umweltbericht erarbeitet.

Der Bebauungsplanentwurf wird anschlie-
end einen Monat in der Planauslage im
Technischen Rathaus &ffentlich ausgelegt.
Den Beschluss dazu fassen die zusténdige
Bezirksvertretung und der zustéindige Aus-
schuss des Rates (Auslegungsbeschluss).

Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung
werden eine Woche vorher im Amtsblatt und
im Internet angekindigt.

Bezirksregierung

Arnsberg

/N
BOGESTRA
e’

Stadtwerke
Bochum GmbH ~

Weéhrend der 6ffentlichen Auslegung
kénnen Sie den Planentwurf in der Plan-
auslage im Technischen Rathaus einsehen
und sich erldutern lassen. Hier kénnen Sie
erneut eine Stellungnahme abgeben.
Diese kénnen Sie auch schriftlich oder zur
Niederschrift vorbringen.

Alle Stellungnahmen werden vom Rat der
Stadt Bochum in die Abwégung der &ffent-
lichen und privaten Belange einbezogen.

An dieser Stelle wird entschieden, ob lhre
Stellungnahme bericksichtigt werden kann.
Wird deshalb der Planentwurf erheblich
gedndert, muss eine erneute éffentliche
Auslegung durchgefihrt werden.

In jedem Fall wird Ihnen das Ergebnis der
Abwdagung mitgeteilt.

AnschlieBend wird der Bebauungsplan vom
Rat der Stadt Bochum als Satzung be-
schlossen.

Mit der Veréffentlichung des Satzungsbe-
schlusses im Amisblatt und im Internet wird
der Bebauungsplan rechtskréftig und Teil
des Bochumer Ortsrechts.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens kénnen Sie Bebauungspléne in der
Planauslage im Technischen Rathaus ein-
sehen und sich erldutern lassen.

Der rechtskréftige Bebauungsplan legt ver-
bindlich fest, wie und was gebaut werden
darf und bildet die Grundlage fir Bauge-
nehmigungen.

Rat der N
Stadt Bochum C;_ON-

sieche Offnungszeiten
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